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Izstrades pamatojums

Finansu ministrija

Ministru kabineta 2016.gada 23.maija rikojums Nr.303 "Par
konceptualo zinojumu "Par publiskas personas mantas

iznomasanas kartibas uzlabosanu"",

Ministru kabineta 2016.gada 29.novembra sédé (prot. Nr.65
23.8) atbalstitais informativais zinojums "Par priekslikumiem, lai
samazinatu zaudéjumus, iznomajot publiskas personas mantu”,

2017.gada 28.septembra grozijumi Publiskas personas finansu
lldzeklu un mantas izskérdésanas novérsanas likuma (stajas
spéka 2017.gada 26.oktobri).



Noteikumi neattiecas uz:

Finansu ministrija

publiskas personas zemes iznomasanu, iznemot gadijumus, kad
iznoma publiskas personas buvi kopa ar zemi;

ddenstilpju, zvejas tiesibu iznomasanu, medibu tiesibu pieskirsanu;
Nacionalaja muzeju krajuma esosu muzeja priekSmetu izdoSanu
(deponésanu);

vietas iznomasanu pakalpojumu sniegSanai valsts nekustamaja

Ipasuma muitas kontroles punkta teritorija, iznemot nomas maksas
noteikSanas metodiku;

valsts materialo rezervju iznomasanu;

publiskai personai un citai personai kopipasuma esosSas mantas
iznomasanu, ja nav noteikta kopéjas lietas dalita lietoSana;

ostas parvaldes vai specialas ekonomiskas zonas parvaldes Tpasuma
esosas nekustamas mantas vai valdijuma esoSas publiskas
personas nekustamas mantas iznomasanu.




Termins "Neatkarigs vertetajs”

Finansu ministrija

1. Persona, kurai ir derigs profesionalas kvalifikacijas sertifikats

nekustama Tpasuma noveértésanai (sertificéts vertétajs)

vai

2. Persona ar labu reputaciju, kura ir:

« ieguvusi augstakas izglitibas piekta Ilimena profesionalo
kvalifikaciju nekustama 1pasuma vértéSanas joma vai augstakas
izghtibas piekta limena profesionalo kvalifikaciju radnieciga joma,
kura ir saistita ar nekustamo Tpasumu, un

e ir apguvusi nekustama ipasuma vértétaja profesijai nepieciesamas
zinasanas akreditéta profesionalas talakizglitibas programma,

- jeguvusi atbilstoSu pieredzi un ir kompetenta attiecigu aktivu
kategorija un lokalizacija esoSas zemes un buvju noveértésana.

Novértésanas biroji, amatpersonas vai darbinieki tiek uzskatiti par
neatkarigiem, ja netiek pielauta nepamatota ietekme uz vinu
atzinumiem (noteikumu 3.punkts)



Nomas objekta iznomasanas
kartiba (1)

Finansu ministrija

1. Rakstiska vai mutiska izsole (atseviskos gadijumos izsoli var nerikot),

I Izsoli neriko, ja nomas objektu iznoma publiskai personai, tas iestadei,
kapitalsabiedribai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma nodrosinasanai (noteikumu 7.punkts)

2. Izvertejot lietderibas apsvérumus, nomas liguma terminu var pagarinat
(bez izsoles), javeic nomas maksas parskatiSana. Ir tiesibas slégt nomas
liguma parjaunojumu.

3. Informacijas publicésana:
- vairs nav obligati janodroSina informacijas izvietoSana publiski
pieejama vieta iznomataja telpas,
- informaciju publicé iznomataja timekl|vietng, papildus var izmantot
citus informacijas pazinosanas veidus.



Nomas objekta iznomasanas
kartiba (2)

Finansu ministrija

4. Nelabticigo nomas tiesibu pretendentu pieteikSanas ierobezojums:

- neiznoma, ja peédéja gada laika no pieteikuma iesniegsanas dienas
iznomatajs ir vienpus€ji izbeidzis ar pretendentu noslégto ligumu par
Ipasuma lietoSanu, jo pretendents nav pildijis liguma noteiktos
pienakumus, vai stajies spéka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek
izbeigts ar iznomataju noslégts ligums par 1pasuma lietoSanu pretendenta
ricibas déel.

- izvertéjot lietderibas apsveérumus, ir tiesibas neiznomat pretendentam,
kurs atbilstoSi iznomataja izstradatajiem un apstiprinatajiem potenciala
pretendenta labticibas izvértésanas kritérijiem nav uzskatams par labticigu,
tai skaita pretendents pédéja gada laika no pieteikuma iesniegsanas dienas
nav labticigi pildijis ar iznomataju noslégtaja liguma par ipasuma lietosanu
noteiktos nomnieka pienakumus - tam ir bijusi vismaz tris maksajumu
kavejumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu, vai
iznomatajam zinami publiskas personas nekustama ipasuma uzturésanai
nepiecieSamo pakalpojumu maksajumu paradi, vai pretendentam ir
jebkadas citas butiskas neizpilditas ligumsaistibas pret iznomataju.




Nomas objekta iznomasanas
kartiba (3)

Finansu ministrija

5. Nomas tiesibu pretendents paraksta nomas ligumu vai rakstiski
pazino par atteikumu slegt ligumu ar iznomataju saskanota termina, kas
nav_garaks par 15 darbdienam no nomas liguma projekta nosuatiSanas
dienas.

6. Ja nomas liguma slégsanas tiesibas tiek piedavatas nakamajam
augstakas cenas nosolitajam, tad tam atbilde uz piedavajumu jasniedz
10 darbdienu laika péc ta sanemsanas dienas un ligums japaraksta vai
rakstiski japazino par atteikumu slégt ligumu ar iznomataju saskanota
termina, kas nav garaks par 15 darbdienam no nomas liguma projekta
nosutisanas dienas.

7. Jauna izsole rikojama, ja nakamas augstakas cenas nosolitajs
noteiktaja termina ligumu neparaksta vai neiesniedz attiecigu
atteikumu.




Izsoli var nerikot

FinanSu ministrija

- 4. punkta noteiktajos gadijumos — nomas maksu nosaka atbilstosi:

- Ministru kabineta, pasvaldibu domes, citas atvasinatas
publiskas personas vai kapitalsabiedribas kapitala
dalu turetaja apstiprinatam nomas pakalpojumu
maksas cenradim vai

- neatkariga vertétaja vérteéjumam,
« 6.punkta noteiktajos gadijumos - nomas maksu nosaka atbilstosi
noteikumu 3.un 4.nodalai,
« 8.punkta noteiktaja gadijuma (iznomajot papildus platibu nomas
objekta esosam nomniekam) - jauno nomas ligumu slédz uz terminu,

kas neparsniedz jau noslegta nomas liguma terminu, ir tiesibas
parskatit ieprieks noslégta lilguma nomas maksu.




Nomas maksas pakalpojumu
cenradi:

FinanSu ministrija

- apstiprina Ministru kabinets, pasvaldibu domes, citas atvasinatas
publiskas personas vai kapitalsabiedribas kapitala dalu turetajs;

 nosaka, nemot véra neatkariga veértétaja noteikto tirgus nomas
maksu, ja nomas objektu (iznemot Aizsardzibas ministrijas
valdijuma esoSo nomas objektu) izmanto saimnieciskai darbibai
un samazinatas nomas maksas piemérosanas gadijuma atbalsts
nomniekam kvalificéjas ka komercdarbibas atbalsts;

- parskata atbilstosi nepiecieSamibai un tirgus situacijai, bet ne
retak ka reizi sesos gados (Publiskas personas finansu lidzeklu un
mantas izSkérdésSanas novérsanas likuma 6.panta 1.1 dala).




Ja izsole netiek rikota, ieverojami
sadi noteikumi:

Finansu ministrija

|@mumu par iznomasanu pienem iznomatajs (noteikumu
12.punkts),
iznomatajam noteikti pienakumi vai tiesibas neslégt nomas
liIgumu ar nelabticigu nomas tiesibu pretendentu vai nepagarinat
nomas ligumu ar nelabticigu nomnieku (noteikumu 14., 15., 18,,
20.punkts),

informacijas par nomas objektu publicéSanas noteikumi
(noteikumu 25.un 26.punkts),

Nomas objekta iznomasanas seciba, ja pieteikumu par nomas
objektu iesniedz valsts iestade, valsts kapitalsabiedriba vai
atvasinata publiska persona, tas iestade vai kapitalsabiedriba.



Nomas ligumos noteiktas nhomas
maksas parskatisana

Finansu ministrija

« Ja nomas ligumu slédz uz laiku, kas ilgaks par 6 gadiem, nomas
l[lguma noteikto nomas maksas apméru parskata ne retak ka
Publiskas personas finansu Ilidzeklu un mantas izSkérdésanas
novérsanas likuma noteiktaja termina, ja parskatita nomas maksa ir
augstaka par lidzSinéjo nomas maksu, piemérojot Sajos noteikumos
paredzéto nomas maksas noteikSanas kartibu (noteikumu
101.punkts).

« Nomas Iliguma termina pagarinasanas gadijuma nomas maksu
parskata un maina, ja parskatita nomas maksa ir augstaka par liguma
noteikto nomas maksu (noteikumu 21.punkts)

« Nomniekam ir tiesibas vienpuségji atkapties no nomas liguma, par to
rakstiski informé&jot iznomataju 1 ménesi ieprieks.



Nomas maksas noteiksanas metodika, ja
<%= iznoma publiskas funkcijas vai delegéta valsts
erumnEne - parvaldes uzdevuma veiksanai

« Nomas maksa ieklaujami visi iznomataja izdevumi, kas saistiti ar
iznomajama objekta parvaldiSanu, t.sk. apsaimniekosanas maksa un
maksajumi par 1pasuma apdroSinasanu un nekustama Ipasuma
nodokili.

« Apdrosinasanas izmaksas un nekustama 1pasuma nodoklis vai ta
kompensacija netiek ieklauta nomas maksas aprékina, bet tiek
noteikta ka papildus maksajumes.

« Noteikumu 3.nodala viena formula nomas maksas apréekinasanai.




Nomas maksas noteiksanas
metodika, ja iznoma privatpersonai

Finansu ministrija

Nosacitas nomas maksas noteikSanai iznomatajs:

1. organizé nomas objekta apsekosanu un faktiska stavokla
novértéSanu un nosacito nomas maksu nosaka, ievérojot nomas
objekta tehnisko stavokli, atrasanas vietu, izmantosanas iesp€jas un
citus apstaklus;

2. var pieaicinat neatkarigu vértetaju;

3. ja iznoma publiskas personas blves aréjo sienu vai citu buves
konstruktivo elementu, kas nav ieklauts buves kopé&ja platiba,

nomas maksu par zemes vienibas dalu neieklauj (noteikumu 79. un
80.punkts).

Nosacita nomas maksa nedrikst badt zemaka par nomas maksu, kas
noteikta saskana ar 3.nodalu par nomas maksas noteikSanas metodiku,
ja nekustamo Tpasumu iznoma publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veiksanai, iznemot atseviskus gadijumus.
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Nomas liguma ietveramie tipveida
nosacijumi

Finansu ministrija

« Nomas liguma paredz iznomatajam tiesibas atseviskos gadijumos,
nosutot nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpuséji mainit nomas
maksas apméru bez grozijumi izdarisanas liguma (noteikumu
99.punkts).

« Nomas liguma ietveramie nosacijumi, ja nomniekam paredzéts
kapitalieguldijumu veiksanas pienakums (noteikumu 104.punkts).

« Paredzéti gadijumi, kad iznomatajs neatlidzina nomniekam veiktos
izdevumus nomas objektam (noteikumu 105., 107.punkts).



Ieguldijumu atlidzinasana

Finansu ministrija

Visparéja gadijuma iznomatajs neatlidzina nomniekam izdevumus, ko

tas taisijis nomas objektam, neatkarigi no ta, vai nomnieks izdevumus
taisljis pec savas iniciativas vai pec iznomataja iniciativas.
Izn€Emuma gadijumi, kad iznomatajs atlidzina nomnieka veiktos

ieguldijumus, ja tas labticigi pildijis llguma saistibas:

ja iznomatajs vienpusgji atkapjas no liguma pirms termina, jo objekts
nepiecieSsams normativajos aktos noteikto publisko funkciju vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veiksanai;

ja objektu atsavina un ta pircgjs uzteic nomas ligumu, kas nav ierakstits
zemesgramata,

ja objektu atsavina un ta pircgjs ir nomnieks;

ja iznomatajs Iiguma ir paredzg&jis paredz citus gadijumus.

ja iznomatajs Iiguma paredz&jis gadijumus, kad iznomatajs uznemas
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasanas pienakumu (t.sk. gadijuma, ja
nomnieks Eiropas Savienibas fondu projektu ietvaros ir veicis derigos un
nepiecieSamos kapitalieguldijumus nomas objekta izveide), veicot nomas maksas
samazinasanu.



Finansu ministrija

Paldies par uzmanibu!

Sabine Almane

Juridiska departamenta Iepirkumu politikas un valsts nekustamo ipasumu parvaldisanas politikas
nodalas vecaka eksperte
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